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Fragen zur Sanierung Zollikerstrasse 19-23

Sehr geehrter Herr Frey

Besten Dank fiir thren Brief vom 20. Dezember 2017 an Dr. Jénos Blum, Prasident der Verwaltungskommission der
Pensionskasse der Ziircher Kantonalbank. Aufgrund von Ferienabwesenheit von Herrn Blum beantwortet thnen die
Geschaftsfuhrung der Pensionskasse der Ziircher Kantonalbank die erhaltenen Fragen.

Wir schitzen es, dass Sie direkt auf uns zugekommen sind, denn ein offener Dialog ist uns wichtig. Gerne gehen
wir im Folgenden auf Ihre Fragen ein. Diese waren auch Bestandteil einer Mieterinformation Mitte Dezember 2017,
bei welcher den Betroffenen das Vorhaben im Detail vorgestellt wurde.

Was genau beabsichtigen Sie an der besagten Adresse zu realisieren? Wie tiefgreifend wird die
Sanierung ausfallen? Ist gar ein Abriss samt Ersatzneubau geplant?

Es wird eine tiefgreifende Sanierung stattfinden, die eine Bewohnung der Liegenschaft wahrend der Sanierung
leider nicht zulasst. Die letzte umfassende Sanierung hatte in den 70er resp. 80er Jahren stattgefunden, inzwischen
ist die Infrastruktur jedoch am Ende des Lebenszyklus angelangt. Vorgesehen sind eine Kiichen- und Badsanierung
inklusive Erneuerung der Leitungen, die Optimierung von Grundrissen im Kiichen- und Wohnbereich, eine teilweise
warmetechnische Gebaudehiillensanierung, Trittschallverbesserung durch Neueinbau abgehangter Decken, Ersatz
der Fenster, die Auffrischung von Boden- und Wandbeldgen, der Ersatz der Wohnungstiren und der Ersatz der
Haustechnik. Es ist allerdings kein Abriss mit Ersatzneubau geplant.

Welches sind die Griinde, die Sie zum gewihiten Vorgehen veranlasst haben?
Wie bereits oben erwahnt, ist die Infrastruktur am Ende des Lebenszyklus angelangt. Die Liegenschaft muss tief-
greifend saniert werden.

Bieten Sie den Mieterinnen und Mietern Zwischenldsungen und einen Einzug in die neusanierten
Wohnungen an? Falls nein, was sind die Griinde dafiir? Falls ja, zu welchen Konditionen?

Es ist der Eigentimerin ein grosses Anliegen, die Kiindigungen so sozialvertréglich wie méglich umzusetzen. So
bietet die Eigentlimerschaft die Mdglichkeit einer Fristverldngerung bis zum 30. November 2018 an. Diese Frist-
verlangerung erlaubt den Mieterinnen und Mietern, bei der Wohnungssuche flexibel zu bleiben und ihre Wohnung
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ab sofort mit einer reduzierten Klindigungsfrist auf jedes Monatsende zu kiindigen. Gerne unterstiitzen wir die
Mieter bei der Suche nach einer neuen Wohnung. So bieten wir beispielsweise den Mieterinnen und Mietern in
anderen Liegenschaften der Pensionskasse wie auch im Bestand der Verwaltung freiwerdende, lhren Suchkriterien
entsprechende, Wohnungen exklusiv an.

Zudem haben die aktuellen Mieter die Méglichkeit, sich eine Wohnung nach Fertigstellung reservieren zu lassen.
Eine Aussage zu den neuen Konditionen ist aktuell noch nicht méglich. Dies hangt sowohl von internen Faktoren
wie die Gesamtkosten der Sanierung wie auch von externen Parametern - die Entwicklung des Markts, der Nach-
frage, der Wirtschaft — ab. Voraussichtlich konnen wir dies erst im Laufe des Jahres 2019 entscheiden. Die Mieter,
welche sich fir einen Wiedereinzug interessieren, werden moglichst friih kontaktiert.

Ist darauf geachtet worden, dass die kiinftigen Wohnungen durch moderate Grundflache und
Ausbaustandard auch mittelstandischen und einkommensschwicheren Familien und Einzelpersonen
zugénglich sind?

Beabsichtigt ist ein zeitgemasser, moderner mittelklassischer Ausbaustandard. Zudem werden die grossen Dach-
wohnungen in kleinere, Wohnungen aufgeteilt, um sowohl Familien als auch Einzelpersonen ein attraktives Wohn-
angebot zu prasentieren.

Wie gestaltet sich die Mietpreisverdnderung fiir vergleichbare Wohnungen vor und nach der Sanierung?
Wie bereits oben erwahnt, ist zum jetzigen Zeitpunkt eine Aussage zu den neuen Konditionen nicht méglich. Vor-
aussichtlich werden wir erst im Laufe 2019 Aussagen dazu treffen kénnen.

Haben Sie die Mdglichkeit gepriift, durch einen entsprechenden Preismix einen Teil der Wohnungen im
Sinne einer Kostenmiete zu glinstigeren Konditionen zu vermieten?

Wie der Preismix fir die neu renovierten Wohnungen aussieht, konnen wir aktuell noch nicht sagen. Wir sind aber
daflr besorgt, dass wir durch ein attraktives Angebot von kleineren und grésseren Wohnungen fiir verschiedene
BedUrfnisse Wohnraum anbieten kdnnen.

Haben Sie sich bei ihren Uberlegungen auch davon leiten lassen, dass das Ziircher Stimmvolk 2011 mit
grossem Mehr einen gemeinniitzigen (sprich kostendeckenden) Wohnanteil von einem Drittel des
gesamten Wohnbestandes in der Stadt Ziirich gefordert hat? Welches ist der Beitrag lhrer Pensionskasse
zur Erreichung dieses Zieles?

Die Pensionskasse der Zlrcher Kantonalbank ist bestrebt, mit inrem Immobilienportfolio lebenswerten Wohnraum
zu schaffen und dieses wirtschaftlich und nachhaltig zu betreiben. Dabei tragt sie Verantwortung gegentiber den
Mietern, aber auch gegeniber den aktiven Versicherten und auch den Rentnern.

Wir hoffen, dass wir Ihnen ein umfassenderes Bild zu der anstehenden Sanierung geben konnten. Mit den betroffe-
nen Mietern sind wir bereits in Kontakt und unterstitzen auf Wunsch. Fiir weitere Fragen stehen wir thnen gerne
zur Verfligung.

Freundliche Grisse
Pensionskasse der Zircher Kantonalbank
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